Sygnatura akt VIII C 2287/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 24 stycznia 2017 .

Sad Rejonowy w Walbrzychu, VIII Wydzial Cywilny w skladzie nastepujacym:
Przewodniczqcy SSR Magdalena Szymanska - Demska
Protokolant st.sekr.sqd . Aneta Szewczak

po rozpoznaniu w dniu 24 stycznia 2017 r. na rozprawie sprawy

z powodztwa Gminy W.

przeciwko R. Z.

o zaplate

I. oddala powédztwo,

II. zasgdza od powoda na rzecz pozwanego kwote 4.800,00 zl (cztery tysiqce osiemset zlotych
00/100) tytulem kosztow procesu powiekszone o 23 % podatku od towaréw i ustug.

UZASADNIENIE

Powo6d Gmina W. wniosla o zasadzenie od pozwanego R. Z. kwoty 10.149,49 zl wraz z odsetkami liczonymi od kwoty :

1. 6.710,96 zl naleznoSci glbwnej wraz z odsetkami ustawowymi liczonymi od dnia 01.12.2014 r. do dnia 31.12.2015 .
oraz odsetkami ustawowymi za opdZnienie liczonymi od dnia 01.01.2016 r. do dnia zaplaty,

2. 3.438,53 zt wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie liczonymi od dnia zlozenia pozwu do dnia zaplaty.
Nadto powdd wnidst o zasgdzenie od pozwanego kosztéw postepowania.

W uzasadnieniu wskazal, ze jest wlascicielem lokalu mieszkalnego poloznego

w W. przy ul. (...). Pozwany zajmowal wskazany lokal bez tytulu prawnego. W dniu 23 grudnia 2014 r. zarzadca przejat
lokal mieszkalny do dyspozycji. Powdd naliczal pozwanemu odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego
na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 .

o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego w wysoko$ci przewidzianej
w ust. 2 cyt ustawy. Roszczenie objete pozwem obejmuje zaleglo$ci z tytulu odszkodowania za zajmowanie lokalu bez
tytulu prawnego powstale w okresie od 01.08.2009 r. do 25.04.2012 r. wraz z ustawowymi odsetkami wyliczonymi
na dzien 30.11.2014 r.

Nakazem zaplaty postepowaniu upominawczym z dnia 21 kwietnia 2016 .
w sprawie VIII Nc 1550/16 Sad Rejonowy w Walbrzychu orzekt zgodnie z zadaniem pozwu.

W sprzeciwie od nakazu zaplaty pozwany wnidst o oddalenie powddztwa
w caloéci i zasadzenie kosztow procesu.

W uzasadnieniu podniost zarzut przedawnienia, wskazujac, ze roszczenie
o zaplate odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu mieszkalnego przedawnia sie z uptywem 3 lat od dnia
wymagalnosci roszczenia. Z daleko posunietej ostroznosci pozwany podniosl, ze zasadzenie nalezno$ci dochodzonych



przez powoda byloby sprzeczne z zasadami wspoélzycia spolecznego okreSlonymi w art. 5 k.c. Od 2001 r. choruje na
schizofrenie paranoidalng, od 2012 r. do 2014 r. przebywal w Oddziale Psychiatrii Sadowej w L., a obecnie mieszka w
Domu Pomocy Spolecznej dla osob psychicznie chorych (...) w B.. Jego miesieczny dochdd wymosi 604,00 zt z czego
ponad 240,00 zl pozwany placi za pobyt w osrodku.

Sad Rejonowy ustalil :
R. Z. byl najemca lokalu mieszkalnego potozonego W. przy ul. (...). Wlascicielem tego mieszkania jest Gmina W..
Bezsporne.

Pismem z dnia 12 sierpnia 2008 r. Miejski Zarzad (...) sp. z o.0.
w W., dzialajac w imieniu Gminy W. rozwiazal z R. Z. umowe najmu lokalu mieszkalnego, w zwigzku z uchylaniem sie
od platnosci czynszu i innych oplat zwigzanych z najmem mieszkania przy ul. (...).

Dowéd : pismo z dnia 12.08.2008 r. wraz z dowodem doreczenia k. 4 i 4v.

Pismem z dnia 04 czerwca 2010 r. Miejski Zarzad (...) SP. z o.0.
w W. wezwala R. Z. do zaplaty odszkodowania za zajmowanie lokalu mieszkalnego bez tytulu prawnego w wysokoSci
2.003,61 zl, obejmujace naleznoéé¢ gléwna — 1.932,23 zt oraz odsetki ustawowe 71,38 zk.

Dowdd : pismo z dnia 04.06.2010 r. wraz z dowodem doreczenia k. 5-6.

W dniu 23 grudnia 2014 r. pracownicy Miejskiego Zarzadu (...).
z 0.0. w W. dokonali czynnosci w zakresie komisyjnego otwarcia i przejecia lokalu mieszkalnego polozonego przy ul.
(.IOWW..

Dowéd : protokél z dnia 23.12.2014 1. k. 7.

Po wypowiedzeniu umowy najmu, od sierpnia 2009 r. do kwietnia 2012 r. pow6d naliczal pozwanemu odszkodowanie
za zajmowanie lokalu mieszkalnego bez tytulu prawnego. Na dziehi 25 kwietnia 2012 r. wysoko$¢ odszkodowania
wyniosla 6.710,96 zl. Odsetki liczone od 20 czerwca 2009 r. do dnia 30 listopada 2014 r. odpowiadaly kwocie 3.438,53
zk.

Dowéd : zestawienie naleznoéci i wplat k. 8 — 9.
Sad zwazyl :
Powodztwo podlegalo oddaleniu wskutek zgloszonego zarzutu przedawnienia.

Sad Rejonowy ustalil stan faktyczny na podstawie zgromadzonego w sprawie materiatu dowodowego, ktéry w zasadzie
nie byl sporny. Pozwany nie kwestionowal faktu zajmowania mieszkalnia przy ul. (...) w W, jak réwniez nie podnosil,
by roszczenie powoda wygasto wskutek zaspokojenia.

Roszczenie powoda znajduje swoje oparcie w treSci art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.2016.1610 j.t.), zgodnie z
ktérym osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowigzane do dnia opréznienia lokalu co miesiac uiszczaé
odszkodowanie. Pozwany nie podwazal skuteczno$ci wypowiedzenia mu przez powoda umowy najmu stad Sad uznat
ten fakt za przyznany (art. 230 k.p.c.). Skoro doszlo do rozwigzania umowy najmu, powo6d uprawniony byt do
naliczania optat odszkodowawczych, zgodnie z powolanym przepisem. Niemniej jednak wobec zgloszonego zarzutu
przedawnienie powodztwo podlegalo oddaleniu.

Sad Rejonowy podziela ugruntowane stanowisko, w $wietle ktérego okre§lone w art. 18 ust. 1 ustawy z 2001 r. 0
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego roszczenia odszkodowawcze



przedawniajg sie w terminie trzyletnim, przewidzianym w art. 118 k.c. dla roszczen o §wiadczenia okresowe (vide :
wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 7 marca 2014 r., IV CNP 33/13, publ. LEX 1438649, wyrok Sadu Najwyzszego z
dnia 18 maja 2012 r., IV CSK 490/11, publ. LEX nr 1243072). Jak wskazuje w swoich orzeczeniach Sad Najwyzszy
przepis art. 18 ust. 1 ustawy reguluje szczegélna odpowiedzialno$é odszkodowawcza bylego lokatora zajmujacego
lokal bez tytulu prawnego. Odpowiedzialnoé¢ te kwalifikuje sie jako odpowiedzialno$é ex contractu, oparta na
zasadach art. 471 k.c., za naruszenie obowigzku zwrotu lokalu po wygasnieciu tytulu prawnego do korzystania z
niego, zmodyfikowanga postanowieniami dotyczacymi wysoko$ci (odpowiadajgcej wysokoéci czynszu - art. 18 ust. 1
u.0.p.l.) i sposobu spelniania (co miesigc - art. 18 ust. 1 u.0.p.l.) Swiadczenia odszkodowawczego. Poniewaz zachowania
0s6b zajmujacych lokal mieszkalny uprawnionych do lokalu socjalnego lub zamiennego do czasu dostarczenia tych
lokali nie mozna uznaé za dzialanie bezprawne, pomimo uzytego w ustawie (art. 18 ust. 3) sformulowania, ze osoby
uprawnione do lokalu zamiennego lub socjalnego "oplacaja odszkodowanie", w orzecznictwie Sadu Najwyzszego
wskazuje sie, ze bytego lokatora i wlasciciela laczy szczegolnego rodzaju stosunek zobowigzaniowy, ktérego trescia
jest zapewnienie wladcicielowi okreSlonego, réwniez platnego periodycznie (co miesigc - art. 18 ust. 1 w.0.p.l.),
wynagrodzenia za dalsze korzystanie z lokalu (zob. uchwale Sadu Najwyzszego z dnia 7 grudnia 2007 r., III CZP 121/07,
OSNC 2008/12/137 oraz wyrok z dnia 19 czerwca 2008 r., V CSK 31/08, OSNC-ZD, 2009/10/12). Swiadczenie jest za$
okresowe, jezeli polega na periodycznym dawaniu uprawnionemu w czasie trwania okre$lonego stosunku prawnego
pieniedzy lub rzeczy oznaczonych co do gatunku, ktorych ogoblna ilo$¢ nie jest z gory okreSlona. Taki charakter maja
dochodzone przez powoda §wiadczenia okre$lone w art. 18 ust. 1 u.o.p.l., ktore zgodnie z postanowieniami ustawy,
osoba zajmujaca lokal obowiazana jest uiszcza¢ miesiecznie, az do czasu opuszczenia lokalu. Nadanie przewidzianym
w art. 18 ust. 1 u.o.p.l. §wiadczeniom odszkodowawczym charakteru §wiadczen okresowych, uzasadnia zastosowanie
do ich dochodzenia, wlasciwego dla nich, trzyletniego terminu przedawnienia przewidzianego w art. 118 k.c.

Powdd dochodzi zaplaty odszkodowania za okres od 2009 r. do 2012 r. Skoro do roszczen tych stosowaé nalezy 3 letni
termin przedawnienia, to tym samym cale roszczenie uleglo przedawnieniu najp6zniej w dniu 26 kwietnia 2015 r.
Powo6d wytoczyl zas powoddztwo o zaptate w dniu 29 marca 2016 r. Dodaé przy tym nalezy, ze roszczenie o odsetki za
opdznienie przedawnia sie jednak najpdzniej z chwilg przedawnienia sie roszczenia glownego.

Majac na uwadze powyzsze Sad Rejonowy oddalil powddztwo orzekajgc jak w punkcie I wyroku.

W punkcie II orzeczono o kosztach zastepstwa prawnego udzielonego pozwanemu z urzedu. Koszty te, uwzgledniajac
date wytoczenia powodztwa wynosza 4.800,00 z}. Podstawe prawna orzeczenia w tym zakresie stanowi przepis art.
98 § 118§ 3 k.p.c. wzw. z § 8 pkt 6 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie
ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego z urzedu
(Dz. U. 2015, poz. 1805).



