Sygnatura akt I C 144/14

WYROK ZAOCZNY
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Walbrzych, dnia 24 marca 2014 .

Sad Rejonowy w Walbrzychu I Wydzial Cywilny w nastepujacym skladzie:
Przewodniczqcy: SSR Kamil Majcher

Protokolant: Joanna Czwojdzinska

po rozpoznaniu w dniu 24 marca 2014 r. w Walbrzychu

sprawy z powodztwa (...) Spotka z 0.0. wW.

przeciwko A. C. (1), A. C. (2),D.C,, S.C.

przy udziale interwenienta ubocznego Gminy W.

o oprdznienie lokalu mieszkalnego

I. nakazuje pozwanym A. C. (1), A. C. (2), maloletniemu D. C., maloletniemu S. C., aby oproéznili, opuscili i wydali
stronie powodowej (...) Towarzystwu Budownictwa (...) w W. lokal mieszkalny polozony w W. przy ul. (...);

II. orzeka o uprawnieniu pozwanych wskazanych w punkcie I - ym do lokalu socjalnego;

ITI. nakazuje wstrzymanie wykonania niniejszego wyroku w punkcie I - ym do czasu zlozenia pozwanym oferty
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przez Gmine W.;

IV. zasadza od pozwanych A. C. (1) i A. C. (2) na rzecz strony powodowej kwote 320 z} tytulem kosztow procesu, w
tym kwote 120 zl tytulem kosztow zastepstwa procesowego;

V. nie obcigza pozwanych A. C. (1) i A. C. (2) kosztami interwencji ubocznej;

VI. nie obcigza pozwanych D. C. i S. C. kosztami procesu.

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 17 stycznia 2014 roku, strona powodowa (...) Sp. z 0.0. zs. w W. wniosla o orzeczenie wzgledem
pozwanych A. C. (1), A. C. (2), D. C. oraz S. C. eksmisji z lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego

w W. przy ulicy (...), a znajdujacego sie w zasobach strony powodowej. W uzasadnieniu pozwu wskazala, ze strony
laczyla umowa najmu lokalu mieszkalnego, ktory w skutek nieregulowania przez pozwanych oplat z tytulu czynszu,
zostal im wypowiedziany, a sami pozwani wezwani do oprdznienia, opuszczenia i wydania stronie powodowej
przedmiotowego lokalu.

Interwencje uboczng w sprawie zglosila zawiadomiona o toczacym sie postepowaniu Gmina W., ktéra wniosla o
orzeczenie wobec pozwanych eksmisji oraz z ostroznoSci procesowej wniosla o orzeczenie o braku uprawnienia
pozwanych do otrzymania lokalu socjalnego.

Na rozprawie w dniu 24 marca 2014 r. pelnomocnik strony pozwanej zlozyt do akt informacje dotyczaca numeréw
PESEL pozwanych, z ktorych wynika, ze pozwani D. C. i S. C. to osoby maloletnie (w przypadku D. C. pierwsze dwie



cyfry nr PESEL to ,,98” — rok urodzenia to 1998 , a w przypadku S. C. pierwsze dwie cyfry nr PESEL to ,,00” — rok
urodzenia to 2000).

Sad przyjgl za prawdziwe twierdzenia strony powodowej o nastepujgcych okolicznosciach
Jaktycznych przytoczonych w pozwie :

Dnia 3 lipca 2001 roku (...).

20.0.zs.wW. zawarlo z A. C. (1) umowe najmu lokalu mieszkalnego potozonego w W. przy ulicy (...). Strona powodowa
pismami z dnia 11 lipca 2012 roku oraz 21 maja 2013 roku dwukrotnie wzywala A. C. (1) do zaplaty zaleglych oplat
czynszowych. Pozwany zostal przy tym uprzedzony o zamiarze wypowiedzenia umowy najmu. Wobec braku odzewu na
doreczone wezwania, strona powodowa wypowiedziala umowe najmu A. C. (1), wzywajac go do opréznienia i wydania
powodowi lokalu mieszkalnego.

Sad zwazyl co nastepuje:

Zgodnie z art. 222 § 1 k.c. wlasciciel moze zadaé od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostata mu
wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wiaéciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Strona powodowa wypowiedziala pozwanym umowe najmu pismem z dnia 28 czerwca 2013 roku, a niestawiennictwo
pozwanych na rozprawie w dniu 24 marca 2014 roku, pomimo nalezytego ich wezwania oraz brak jakiejkolwiek
odpowiedzi na pozew zawierajacej ich stanowisko w tym przedmiocie, kazalo domniema¢, ze pozwani milczaco
przyznali racje stronie powodowej i uznaja jej zadanie za zasadne. W tej sytuacji, Sad oceniajac dolaczone

do pozwu dowody oraz brak reakcji pozwanych, uznat za potwierdzone prawo strony powodowej do wystapienia z
pozwem o eksmisje (art. 339 § 2 k.p.c.). Kwestia pozostajaca do ustalenia, byla sprawa rozstrzygniecia w zakresie
uprawnien pozwanych do otrzymania lokalu socjalnego. W my$l bowiem art. 14 ust 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
roku o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy oraz o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r.,
nr 31, poz. 266 z pdzn. zm.) w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu
socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec 0s6b, ktérych nakaz dotyczy. Obowiazek zapewnienia lokalu
socjalnego cigzy na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego opréznieniu. Zgodnie z
ust. 3 art. 14 powolanej wyzej ustawy sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego,
orzeka o uprawieniu oséb, ktorym nakazal opréznienie lokalu, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania
przez nie z lokalu oraz ich szczegdlna sytuacje materialng i rodzinng. Zgodnie za$ z ust. 4 art. 14 powolanej wyzej
ustawy sqd nie moze orzec o braku uprawienia do otrzymania lokalu socjalnego miedzy innymi
wobec: maloletniego 1 niepelnosprawvnego w rozumieniu przepiséow ustawy z dnia 29 listopada
1990 r. o pomocy spolecznej (Dz. U. z 1998 r. Nr 64, poz. 414, z pézn. zm.) oraz sprawujgcego
nad nim opieke i wspélnie z nim zamieszkalym (pkt. 2), a takze wobec osoby posiadajgcej status
bezrobotnego (pkt. 5).

Poniewaz z numeru PESEL pozwanych przedstawionych na rozprawie w dniu 24 marca 2014 r. przez pelnomocnika
strony powodowej wynika, ze dwoje pozwanych,

a to dzieci A. i A. D. i S. (wynika to z umowy najmu) sa osobami maloletnimi to Sad przychylajac sie w pkt I wyroku
zaocznego z dnia 24 mara 2014 roku do zadania eksmisji pozwanych z lokalu mieszkalnego polozonego w W. przy ulicy
(...), orzekl jednoczeénie w pkt IT ww. wyroku o uprawnieniu pozwanych do otrzymania lokalu socjalnego i w pkt III
wyroku nakazat wstrzymaé wykonanie eksmisji do czasu ztozenia pozwanym oferty zawarcia umowy najmu socjalnego
przez Gmine W. zgodnie z art. 14.ust. 6 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005r., nr 31,p0z.266 z p6Zn. zm.)

O kosztach procesu w pkt IV wyroku Sad orzekl na zasadzie art. 98 k.p.c. , a na zasagdzong od pozwanych A. C. (1) i A.
C. (2) kwote sklada sie oplata od pozwu w wysokoS$ci 200 z} oraz kwota 120 zt tytulem wynagrodzenia pelnomocnika
profesjonalnego. Z uwagi natomiast na przyznanie pozwanym prawa do lokalu socjalnego, Sad nie obciazyl A. C. (1)
i A. C. (2) kosztami interwencji ubocznej (pkt V wyroku) uznajac, ze brak podstaw do zastosowaniu art. 107 k.p.c.
(por. np. wyrok S.A. w Katowicach z 6.09.2012 r. I ACa 338/12). Natomiast uznajac sytuacje maloletnich pozwanych



za szczegblng, jako Ze nie maja oni wplywu na swoje miejsce zamieszkania, ktérym jest miejsce zamieszkania ich
rodzicow (art. 26 § 1 k.c.), Sad nie obciazyt ich w pkt VI wyroku zadnymi kosztami procesu (art. 102 k.p.c.).



